PREFEITURA DE DEPARTAMENTO DE

‘e PALMITAL  AowiNisTRacdo

AL
S CIDADE PARA T0DOS

OFICIO N° 141/2026-GP-J
Palmital, 26 de agosto de 2026.
Excelentissimo Senhor Presidente,

No grato prazer em cumprimentd-lo, sirvo-me do presente para, em
complementagdo do Oficio n° 138/2026-GP-J deste Executivo e em atencdo ao Oficio
n° 198/2026 dessa Casa Legislativa, encaminhar o estudo técnico solicitado pela Comissao de
Justica, Redacido, Etica e Cidadania, acerca do Projeto de Lei Complementar n® 08/2026 que se
encontra em tramitacao.

Sendo o que havia para o momento, renovo protestos de elevada estima e distinta

consideragao.
LUIS GUSTAVO Assinado de forma digital
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LUIS GUSTAVO MENDES MORAES
- PREFEITO MUNICIPAL -

Ao Excelentissimo Senhor

Miguel Gustavo Figueiredo Bueno
Presidente da Camara Municipal
Palmital-SP
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ESTUDO TECNICO

IMPACTOS URBANISTICOS E TERRITORIAIS DA DESAFETACAO E
ALTERACAO DE DESTINACAO DE IMOVEL PUBLICO

Area institucional da matricula n°® 28.231 — implantacao de 20
unidades habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida (Novo

 Objeto

PAC / FNHIS Sub 50)

Analise técnica dos impactos urbanisticos e territoriais
decorrentes da desafetacao e da alteracao da destinacao
da area publica da matricula n°® 28.231, para viabilizar
empreendimento habitacional de interesse social.

Imovel

Quadra G — Lote 01 do Loteamento Popular de Interesse
Social “Palmital 1/2006”, Rua José Baratella,
Palmital/SP. Matricula n® 28.231 (desmembrada da
matricula-méae n® 15.419). Cadastro municipal 810800-0
(L1-Q403).

Area

2.814,37 m? (terreno de forma irregular).

Proprietario

Municipio de Palmital — CNPJ 44.543.981/0001-99.

| Finalidade

Implantacdo de 20 unidades habitacionais de interesse
social (Programa Minha Casa, Minha Vida — Novo PAC /

FNHIS Sub 50).

1. OBJETO E FINALIDADE

O presente estudo técnico tem por objetivo subsidiar o Setor Juridico e
o Poder Legislativo municipal na analise da desafetacao da area publica
objeto da matricula n° 28.231, atualmente gravada com destinacao
institucional, avaliando os impactos urbanisticos e territoriais
decorrentes tanto.da desafetacdo (mudanca da natureza juridica do
bem) quanto da aitera@éo de sua destinacdo (de uso institucional para
uso residencial de interesse social).

A analise destina-se a instruir o procedimento legislativo de desafetagao
— em especial a deliberacéao, pela Camara Municipal de Palmital, sobre
o Projeto de Lei Complementar n” 08/2026, que “autoriza a desafetacao
de bem imével publico municipal de uso institucional para bem
dominical, para fins de implantacdo de unidades habitacionais do
Programa Minha Casa, Minha Vida, ¢ da outras providéncias” — e a
subsidiar as etapas subsequentes de desdobro do imével, abertura das
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matriculas individualizadas e titulacdo das unidades aos beneficiarios
do programa habitacional.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL |

O imével corresponde ao Lote 01 da Quadra G do Loteamento Popular
de Interesse Social “Palmital 1/2006”, de propriedade do Municipio de
Palmital, com as seguintes caracteristicas registrais e fisicas:

S
' Matricula n°® 28.231 (aberta a partir do desmembramento da
matricula-méae n° 15.419 do loteamento)
I
Denominacao Quadra G — Lote 01
Loteamento Loteamento Popular de Interesse Social “Palmital
1/2006”
Area 2.814,37 m? — forma irregular
Frente Rua José Baratella — 65,00 m
Lado direito Rua Paulo B. de Camargo — curva de 14,14 m (raio 9,0
m), reta de 20,32 m e curva de 14,14 m (raio 9,0 m)
_Ea}do esquerdo Area verde (Quadra G — Lote 02) — 38,32 m
Fundos Rua Mario Thomé — 65,00 m -
Cadastro 810800-0 (L1-Q403)
municipal

Observacoes relevantes para a analise: (i) o imovel integra loteamento ja
qualificado como de interesse social, com sistema viario e infraestrutura
urbana implantados; (ii) o lote ¢ confrontante € distinto da area verde do
loteamento (Quadra G — Lote 02), que nao € objeto desta desafetacéo e
permancce preservada; (iil) o terreno é margeado por trés logradouros
publicos ja consolidados (Ruas José Baratella, Paulo B. de Camargo €
Mario Thomé), o que dispensa a abertura de novas vias.

O empreendimentg habitacional destina-se a implantar sobre a area as
20 unidades unifamiliares de interesse social; a viabilizacao registral e a
titulacdo individualizada aos beneficiarios pressupdem a previa
desafetacao ora analisada.

[ 3. IMPACTOS URBANISTICOS \

3.1. Uso e ocupacio do solo — compatibilidade com o zoneamento

A alteracao de destinacdo converte 0 Uso institucional ¢m US0
residencial. Como o imével integra loteamento constituido para fins de
interesse social, o uso habitacional é aderente a vocacdo e ao entorno
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da gleba — predominantemente residencial de padrdo popular. Nao ha
introducdo de uso conflitante, incémodo ou de maior potencial de
impacto do que o ja existente no bairro.

3.2 Parcelamento e desdobro do solo

O empreendimento implica o desdobro do Lote 01 (2.814,37 m?) em 20
lotes destinados as unidades habitacionais. O parcelamento aproveita o
sistema viario ja existente — as Ruas Jose Baratella, Paulo B. de
Camargo e Mario Thomé —, nédo havendo abertura de novas vias,
prolongamentos ou novas conexoes a malha urbana. Trata-se, portanto,
de adensamento de quadra ja estruturada.

3.3. Densidade populacional e infraestrutura urbana

As 20 unidades acrescentam ao bairro cerca de 20 domicilios,
correspondendo a um incremento populacional estimado da ordem de
60 a 80 habitantes (adotada a média de 3 a 4 pessoas por domicilio

para HIS). O adensamento é modesto e ocorre sobre infraestrutura ja
implantada.

S Sit-uagﬁo / providéncia

Abastecimento de Rede existente no loteamento com capacidade de
agua ligacao a rede de abastecimento do municipio,
conforme informado pelo SAAE;
| Esgotamento Rede existente no loteamento com capacidade de
| sanitario ligacdo a rede de abastecimento do municipio,

conforme informado pelo SAAE;

Energia elétrica Rede existente no loteamento com capacidade de
ligacdo a rede de elétrica existente, conforme informado

pela CPFL, mediante extensao de rede;

Drenagem de aguas | Drenagem superficial suficiente para as novas areas a
pluviais ser impermeabilizadas;

Residuos soélidos e | Incremento absorvivel pela coleta municipal regular.
coleta
Mobilidade / Vias existentes e consolidadas; sem abertura de novas
sistcma viario vias.

3.5. Equipamentos publicos e servicos comunitarios no entorno

O croqui de localizagao do proprio projeto (escala 1:5000) evidencia que

a arca de implantacdo — coordenadas aproximadas 22°46'27.9'S /
(5} 1 " . . 3 .
50"12'38.2"W — situa-se imediatamente adjacente a um nucleo
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consolidado de equipamentos urbanos e comunitarios, concentrados a
sudeste do lote, em distancia caminhavel:

' ”I‘ip-o- .Equipaiiiﬁento (conforme croqui) Prmimi@ade

| Saude PSF — Unidade de Saude da Familia | Entorno imediato
L — caminhavel
‘ Educacao Escola Municipal Entorno imediato
— caminhavel
l_
| Educacao Creche Entorno imediato
| infantil — caminhavel
Esporte / lazer | Ginasio de Esportes Entorno imediato
— caminhavel
Convivio Centro Comunitario Entorno imediato
comunitario — caminhavel
Area verde Area verde do loteamento (Quadra G | Contigua ao imével
— Lote 02) — preservada

A localizagao € excepcionalmente bem servida: os equipamentos basicos
de saude (PSF), educacao (escola e creche), esporte e lazer (ginasio),
convivio (centro comunitario) e darea verde encontram-se todos
agrupados no entorno imediato, a poucas centcnas de metros, em raio
caminhavel. Para uma populacdo de interesse social — de perfil etario
jovem ¢ maior dependéncia de servigos publicos de proximidade — esse
é um fator fortemente favoravel: acesso a saude, ensino, creche e lazer
sem necessidade de deslocamento a outros bairros, com plena
integracao ao tecido urbano consolidado.

Pl. Impactos territoriais j

e Funcdo social da propriedade e da cidade. A medida converte
um imével publico ocioso em uso social efetivo — moradia digna

para familias de baixa renda.

e Regularizaciio fundidria e seguranca da posse. A desafetacao €
o pressuposto para a titulagao individualizada e¢ a consequente
seguranca juridica dos beneficiarios, integrando-se aos
instrumentos de regularizacdo fundiaria de interesse social e a
politica habitacional do Novo PAC / MCMV.

e Coesido socioterritorial. A localizacdo em loteamento de
interesse social ja constituido favorece a insercao das familias em
tecido urbano com vizinhanga de perfil compativel, servigos ¢
acessos, reduzindo o risco de segregacdo espacial tipico de
conjuntos habitacionais periféricos.
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6. COMPATIBILIDADE AMBIENTAL E RESTRICOES

A desafetacao nao incide sobre a area verde do loteamento (Quadra G —
Lote 02), que permanece protegida. Nao ha, nos elementos analisados,
indicacao de Area de Preservacao Permanente, recurso hidrico ou
restricao ambiental sobre o Lote O1.

| 7. CONCLUSAO TECNICA

Sob o ponto de vista urbanistico e territorial, a desafetacao da area da
matricula n°® 28.231 e a alteracao de sua destinacao para uso
habitacional de interesse social sdo tecnicamente viaveis e
recomendaveis, por promoverem o aproveitamento de imovel publico
ocioso, o adensamento de area infraestruturada, o cumprimento da
funcao social da propriedade e o atendimento a demanda habitacional
real, sem abertura de novas vias ¢ sem afetacdo da area verde do
loteamento.

Conclui-se que a medida atende ao interesse publico e as diretrizes da
politica urbana e habitacional, recomendando-se o prosseguimento do
procedimento de desafetacao.

Palmital, 25 de agosto de 2026

FABIO ALB ASSO

Engenheiro Civil
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