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presidente Artigo 1° - Esta Lei, dispde sobre o Codigo de Parcelamento

do solo para iméveis inseridos na zona de urbanizagio especifica do municipio de
Palmital, e tem por objetivo:

I - Controlar a expansdo urbana de maneira a permitir o planejamento racional do
desenvolvimento do municipio na zona de urbanizagdo especifica;

II - Possibilitar o atendimento da populagio futura com dreas institucionais, 4reas verdes
e de preservagio ambiental;

I11 - Estabelecer normas gerais para a aprovagio, licenciamento, execugao e fiscalizagdo
do parcelamento do solo na zona de urbanizago especifica;

IV - Evitar a implantagfo irregular de parcelamento do solo urbano, para ndo trazer
conseqiiéncias graves tanto para os municipes como para o Poder Pablico.

Artigo 2°: - Para efeitos de aplicacio deste Codigo, observar-
se-a as seguintes definigdes:
I - ALINHAMENTO: é a linha diviséria entre o lote particular ou piiblico e a via de
circulag@o;
I — ALVARA DE OBRA: ¢ o documento que autoriza a execucdo de obras de infra-
estrutura, sujeitas a fiscalizagiio da Prefeitura;
[l — ALVARA DE APROVACAO: é o documento que comprova a aprovagdo do

parcelamento; | &
ia
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IV - AREA INSTITUCIONAL: é o espago destinado a equipamentos urbanos,

sociais/comunitdrios tais como educagdo, cultura, recreio, satide, administra¢do e

similares;

V - AREA VERDE: ¢ a 4rea de uso comum, com o objetivo de implantar ou preservar

a arborizagio ¢ o ajardinamento, visando assegurar condigdes ambientais €

paisagisticas; quando inserida em A.P.P. (drea de preservagiio permanente) O seu uso
devera atender a legislagio ambiental vigente;

VI - AREA UTIL: é a érea do parcelamento, excluindo a érea da faixa “non aedificandi”
e /ou a 4rea verde situada em érea de preservagdo ambiental;

VII - AVENIDA: §é o espago destinado a circulagdo de veiculos e pedestres, (leito
carrogdvel e passeio publico), com largura ndo inferior a 18,50 m (dezoito metros e
cinqiienta centimetros) € canteiro central ndo inferior a 1,50 m;

VIII - BOCA DE LOBO: ¢ a abertura parcial praticada no meio-fio ou linha d’agua dos
logradouros e destinada a conduzir, em longa extenso, as 4guas pluviais;

IX - DESDOBRO: ¢ a divisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do que resultam
duas partes, com o aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique
em abertura de novas vias, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

X - DESMEMBRAMENTO: € a subdivisio de glebas em lotes destinadas a edificagdes,

com o aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que néo implique em abertura
de novas vias, nem o prolongamento, modificagio ou ampliagdo dos ja existentes;

X1 - EQUIPAMENTOS SOCIAIS: sio as instalagdes € espagos destinados a atividades
de saide, educagiio, cultura, lazer, esportes, recreagio, promogdo, assisténcia social e
similares;

XII - EQUIPAMENTOS URBANOS: sio as instalagdes de infra-estrutura urbana tais
como: pavimentagdo asfiltica, perenizagdo, meio-fio e sarjeta, abastecimento de agua,
rede de 4gua, rede de esgoto, rede de energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede
telefonica e outros exigidos de acordo com o interesse piiblico;

XIII - FRACIONAMENTO: ¢ a divisio de trés (03) ou mais partes de um lote
edificdvel para fins urbanos, com o aproveitamento do sisterna vidrio existente, desde

que ndo implique em abertura de novas vias, nem o prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos jé existentes; &
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XIV - GLEBA: ¢ a drea de terras que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para

fins urbanos;
XV - LEITO CARROCAVEL: ¢ a drea destinada ao trifego de veiculos nas vias de
circulagdo;

XVI - LOTE: é a parcela de terreno, servido de infra estrutura bésica, contida em uma
quadra resultante de loteamento,
unificagsio com pelo menos uma divisa lindeira 3 via de circulagdo;

XV - LOTEAMENTO: € a subdivisio de glebas em lotes destinados & edificagdes,
com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros piblicos, prolongamento,
modificacio ou ampliagio das vias existentes; sendo necessario que a gleba tenha
acesso a uma via de circulagdo oficial;

XVIIT - PARCELAMENTO: é a subdivis3o de glebas, quadras ou lotes, sob a forma de
loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro.

XIX - PASSEIO PUBLICO: ¢ o espago localizado na lateral do leito carrogivel das vias
de circulagfio, destinado 2 circulag¥o exclusiva de pedestres, com largura prevista neste
Cadigo;

¥ - PRACA DE RETORNO: § o espago destinado  circulagio de veiculos pedestres

(leito carrogével e passeio piiblico) com raio minimo de 2,00 m (nove metros) e situadas

no final das vias de circulagfio de trifego interno;

XXI - QUADRA: ¢ a 4rea de terras resultante de parcelamento do solo, delimitada por
vias de cireulagiio ou agrupamento de lotes, e podendo ter como fimite as divisas desse
mesmo parcelamento e as ireas institucionais ou dreas verdes;

X1 - TAXA DE OCUPACAQ: é o quociente entre a rea construida e a drea dtil do

terreno a ela vinculado;

VY111 - TESTADA Ol FRENTE DO LOTE: £ a divisa lindeira 3 via de circulacgfio ou

avenida, que da acesso ao lote;
YXIV - UNIFICACAQ: & o reagrupamento de lotes contiguos, para constituicio de
unidades maiores ou glehas;

XY - VIA DE CIRCULACAO ou RIJA: & o espago destinado 3 circulagio de veiculos

ou pedestres: @
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XXVI - ZONA RURAL: é aquela que se opde a zona urbana, onde a organizagdo do
espago caracteriza o imével rural, destinando-se 2 exploragdio agricola, pecudria, ou

agro-industrial; ndo podendo existir, portanto, o parcelamento do solo para fins urbanos;
XXVII- ZONA URBANA: é aquela efetivamente ocupada ou ja comprometida com a
ocupagdo pela existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em execugéo. Ea
porgio que concentra a infra-estrutura do Municipio e Distritos, delimitada
administrativamente;

XXVIil- ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: ¢ a 4rea urbana que necessita de
fmcmiﬁmsdemdedoumcmmwmmm&wiadez
a)mmpﬁiﬁﬁmmmsmdeuﬁmimﬁomasnwess%dcmﬁo
ambiental;
b)wmpwendermmfaixalargaecmnsauluapasmndoaérudepresewacﬁo
Mmimge&smwmwfwﬁsMMedmwm

Artigo 3°- Nio serd permitido o parcelamento do Solo em
zona de urbanizagdo especifica:
| - em terrenos alagadicos ¢ sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;
11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saGde publica, ou em
terrenos j4 utifizados como depdsito de lixo, sem que sejam previamente saneados;
111 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), medida no
sentido da maior declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro;
IV - em terrenos onde as condigSes geoldgicas nfo aconsctham a edificagho;
¥ - em #reas de preservaglo scoldgicas ou naquetas onde a poluiglio impega condigBes

suportiveis, até a sua corregho, assim definidas pela Unifio, Estado ou Memnicipio.

i
capiruron
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DOS REQUISITOS URBANISTICOS
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Artigo 4% - O Poder Executivo regulamentard as areas
possiveisdescrempaxwladasdcwordooomousoaquesedestinar,oomascondic;ﬁes
geolégicas, hidrogrificas e com a altimetria do local.

Artigo 5% - Os parcelamentos de solo terdo a destinagdo
pﬁncipalpamohmcseﬁomﬁidosqwﬂoofmmdmwgﬁnwsauaﬁvos:
I—Eimwumsnanuaisdeimaesmcsporﬁvooumﬂvo;

[1- Situagdio especial de clima ou de 4dgua natural, favoravel a saide e ao repouso;
11l -Elementos artificiais especialmente para fins esportivo, recreativo, de saide ou
repouso;

Artigo 6% - Sera permitido o comércio de produtos de primeira
necessidades tais como: farmécia, acougue, mercearia, quitanda, padaria,lanchonetes ¢
supermercados. Também poderdo ser instalados, hotéis e pousadas.

Artigo 7% - Somente serd permitido construgdes de alvenaria.

Aitigo 8% - As dimensOes minimas dos lotes dos serdo:
testadas de 15,00 m (quinze metros) ¢ drea de 750,00 m2 (setecentos € cinquenta

metros quadrados).

Artigo 9% - As vias de circulagdo deverdo fer as seguintes
dimensBes minimas: largura de 13,00 m {treze metros) € leito carrogdvel de 9,00 m

(nove metros).

Artige 10.° : - Nos cruzamentos das vias piiblicas os dois
alinhamentos dever3o ser concordados por um arco de circulo de raio no minimo igual a
9,00 m (nove metros), salvo os cruzamentos irregulares que poderdo sofrer

alteragOes.

Artige 11: -Nos parcelamentos as quadras terdo comprimento
maéaximo de 300,00 m (irezentos metros).
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Artigo 12: - Em casos especiais, quando se tratar de rua de
trafego interno, 0 comprimento maximo serd de 200,00 m (duzentos metros), sendo
obrigatorio a praga de retorno.

Artigo 13: - Nos casos onde houver uma segunda via de
circulagdio (pista dupla), a largura minima do leito carrogivel serd de 6,00 m (seis
metros), os passeios serdo no minimo de LSOm(doismeﬂmecquwntimeﬁos)e
o canteiro central serdi de no minimo 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros).

Artigo 14: - Ao longo das faixas de dominio piblico das
mdovias,fmoviasedutos,selﬁobﬁgatéﬁoareservademnafaixa“nonaediﬁcandi”de
15,{343m(quinzzmcﬁes}decadaiadaeaaimgodaséglmmse&xma
reserva de uma faixa “non aedificandi” de 30,00 m (trinta metros), salvo maiores

exigéncias da legislagdo especifica.

Artigo 15: - Consideram-se infra-estrutura bésica, os seguintes
equipamentos urbanos:

| - Sistema de alimentago e distribuigdo de agua potavel;

11 - Sistema de coleta, despejo € tratamento de dguas servidas;

111 - Sistema de iluminagdo pablica e sistema de energia elétrica domiciliar;

1V - Sistema de escoamento de dguas pluviais;

V - Pavimentag3o ou perenizagdo das vias de circulagdo.

Paragrafo Unico: - O empreendimento ndo beneficiado pela coleta de lixo, efetuada
pelo poder piiblico, deverd dar destinagio  adequada a0
mesmo, para cvitar a proliferagio de vetores mecinicos €
roedores, com a instalagdo de aterro sanitirio, de acordo com as

normas vigentes ¢ aprovado pelo orgio estadual competente.

Artigo 16: - Além dos equipamentos urbanos bésices, definidos
no Artigo 15 dessa lei, © Poder Fxecutivo poderd estabelecer os cquipamentos

&



) Prefeitura Municipal de Palmital PAtMITE:

Estado de Sdo Paulo Cocavez meher

complementares que deverdo ser executados pelo parcelador sempre que possivel e/ou
necessario:

I -Sistema de protecdo a erosdo (local ou periférico);

11 - Arborizagdio de ruas, 4reas verdes e da recreagdo;

111- Drenagem de terrenos pantanosos;

[V- Retificagio e canalizagio dos cursos d’agua.

CAPITULO 11
DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS

Artigo 17: - Todo loteamento ou desmembramento, devera destinar, no minimo, as
seguintes areas:
I - LOTEAMENTO PARA LAZER

- Areaverde.......cccecrreunn. 20,0%

M—Abcaﬁmgﬁodasﬁmcmmmﬁgo,dﬂeréwwiamcme
definida pelo Poder Executivo, quando da solicitagdo das diretrizes
basicas referidas no Artigol9 deste Codigo.

Paragrafo 2° -As 4reas definidas nesie artigo (vias piblicas, drea verde e drea
institucional), passam para o dominio piblico por ocasido do registro do
loteamento ou desmembramento, no Servigo Registral de Imoveis,
excetuando-se as arcas verdes localizadas na drea de preservagdo

ambiental.
Pardgrafo 3% -A percentagem de 4rea que faltar para completar a drea minima das vias
piiblicas, deve ser adicionada a érea verde.

&
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Artigo 18 : - Nenhum loteamento ou desmembramento
serd aprovado sem que o parcelador se comprometa a instalar os equipamentos urbanos
basicos, definidos no Artigo 15.

Paragrafo 1° -A critério do Poder Executivo, o parcelador poderd oferecer como
instrumento de garantia de execucdo dos equipamentos urbanos,
definidos e referidos nos Artigos

2° e 15 deste Codigo, uma fianga bancéria, lotes integrantes do parcelamento e/ou
imoéveis.

Paragrafo 2° -O Poder Executivo, para aceitar a caugdo, de que trata o pardgrafo
anterior, devera avaliar os lotes e/ou os iméveis.

Parégrafo 3% -O parcelador deverd apresentar 0S orcamentos das obras de infra-
estrutura a serem executadas, considerando os pregos do mercado
regional, que deverdo ser conferidos pelo Departamento Municipal
competente.

Paréagrafo 4% -Para aceitagio da caugdo, o Departamento Municipal competente, devera
cfc&macmnpmacéomheommdasobmsdeinﬁn-ewimmeodas
avaliagdes dos lotes integrantes do parcelamento e/ou iméveis
ofertados, bem como a fianga banciria, para equivaléncia dos
valores.

Parigrafo 5% -A formalimiodamm;ﬁodwmﬁserﬂavésdehsﬁnwﬁomiblico, a
ser definido pelo Poder Executivo, registrado no Servigo Registral de
Imoveis e Anexos local.

Paragrafo 6% -A fianca bancéria, os imoveis ou os lotes ofertados como caucdo,
mencionados nos pardgrafos anteriores, poderdo ser liberados
proporcionalmente a execugdo das Obras de infra-estrutura, através
de TV.O (Termo de Verificagdo de Obras) emitidos  pelo
Departamento Municipal competente, sendo que o Poder Executivo
deverd comunicar o Servigo Registral de Imoveis ¢ Anexos local, para
a liberagdo parcial ou total da caugfo.

Pardgrafo 7°: -No ato da aprovagdo do parcelamento, bem como instrumento piblico de
garantia, deverdio constar, especificamente, as obras € servigos que O

<73
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parcelador ficars obrigado a executar, nos prazos fixados no
cronograma fisico-financeiro.

Parégrafo 8° -Findo o prazo improrrogivel de 03 (trés) anos, sem que tenham
concluido a execugiio das obras de infra-estrututra, total ou parcialmente,
a fianga bancéria, os lotes e/ou iméveis passardo para o Municipio,
proporcionalmente ao valor das obras de infra-estrutura ndo
executadas, sendo que o Poder Piblico se encarregaré do término das

obras.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 19: - Antes do pedido definitivo de aprovagdo, ©
parcelador deverd apresentar a Prefeitura a documentagdo abaixo descrita, para
solicitagdo das diretrizes basicas para a instalagio do loteamento ou
desmembramento:

I- Requerimento constando 0 nome proposto para o loteamento ou desmembramento;
[I- Certidio do titulo de pmpriechdcdaglebaménusmais(prazoméximode
expedigdo = 30 dias) ou o disposto no artigo 43 e/ou 44;

111 - Copia do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica;

IV - Duas vias da planta do imével, em escala de 1:500, 1:750 ou 1:1000, adotando-se a
mais indicada ¢ memorial descritivo, assinados pelo proprietirio ou pelo
representante legal, e por profissional devidamente habilitado pelo Consetho Regional
de Fngenharia, Arquitetura ¢ Agronomia {CREA), acompanhado da ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica), contendo:

a) As divisas ¢ confrontantes da propriedade;

b) Levantamento planialtimétrico com as curvas de nivel de metro em metro;

c)A localizagio dos cursos d’dgua, bosques, monumenios naturais ou artificiais
construgdes existentes; &
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d) Os arruamentos vizinhos em todo o perimetro com locagdio exata das vias de
comunicagdo, areas de recreagdo e locais de uso institucional existentes;

e) servigo de utilidade piiblica existentes no local e adjacéncias;

f) outras informagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento.
Paragrafo Unico: - Para eventual conferéncia, devera acompanhar um disquete com

arquivos digitais, contendo todos os dados do projeto apresentado.

Artigo 20: -O Poder Executivo, através da(s) Secretaria(s)

competente(s), procedera a fixagdo de diretrizes no que concerne a:

[ - Caracteristicas, dimensionamento e localizagdo em zona de urbanizacfio especifica;

I - Caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias de circulagdo, adequados aos

planos e dos projetos viarios do municipio e as condigdes locais;

Il - Caracteristicas, dimensionamento ¢ localizagdo das 4reas verdes e dreas

institucionais, até o maximo de 2/3 (dois tergos) do total exigido;

IV - Areas de localizagdio ¢ caracteristicas das ndo edificantes;

V - Denominagiio dos logradouros, numeragdo das quadras e setor.

Paragrafo 1° -O Poder Executivo, através do Coordenador de Finangas, apresentara a
concessdo de diretrizes, constando os equipamentos previstos neste
codigo, ou a rejeigdo dapropostadepamclammtonoprammiximo
de 30 (trinta) dias a contar da data do protocolo de entrada do pedido
na Prefeitura.

Parégrafo 2% -A concessdo de diretrizes tera validade pelo prazo de 300 (trezentos)
dias, podendo ser renovada por solicitacdo do parcelador.

Parfgrafo 3% -Apés a concessdo de diretrizes, pelo Poder Executivo Municipal, o
parccladordevuﬁptwidawiarosparwercsdosérgﬁosestadmise
federais competentes.

Artigo 21: - Depossedcmdaadocmnenmﬁoneoesséﬁa,olotmdordeveré
apresentar projeto definitivo de implantagdo do loteamento, assinado
pelo  proprietirio ¢ porpmﬁssiomldcvidamelﬁchabilitadopclo
Conselho Regional de  Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia

&
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(CREA) acompanhado da devida ART (Anotagéo de Responsabilidade

Técnica), e da seguinte documentagio:
I — Requerimento;
1 - Apresentagdo e aplicagfo das diretrizes bésicas referidas no Artigo 20 deste Codigo;
111 — Certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo maximo de
expedigdo = 30 dias) ou o disposto no artigo 43 e/ou 44;
IV - Projeto geral do parcelamento, na escala de 1:500; 1:1000,0u 1:2000 contendo pelo
menos os seguintes desenhos:
a - Sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragdes;
b - O sistema de vias piiblicas com a respectiva hierarquia;
¢ - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e ngulos centrais das vias;
d - Curvas de nivel de metro em metro;
e - A localizagdo e configuracfio das areas verdes e reas institucionais;
f - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;
g - A indicagdio em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais.
V —Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo ou perenizagdo das vias, quando
for o caso, obedecendo as medidas, normas e padrdes do Cédigo de Obras do Municipio
de Palmital;
VI - Projeto completo aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando
e detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais
equipamentos, nas medidas, normas ¢ padrdes do Cédigo de Obras do Municipio de
Palmital;
VII -Projeto de sistema de tratamento de aguas servidas e do sistema de alimentagdo ¢
distribuigdio de 4gua potavel e respectiva rede, devidamente aprovado pelo Servigo
Auténomo de Agua e Esgoto (S.A.A.E.), de Palmital;
VIII — Projeto aprovado pela concessionaria Jocal, de iluminagdo pablica e sistema de
energia elétrica domiciliar;
IX - Indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que eventualmente, gravam 0s lotes
ou edificacdes;

X - Memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a - A descrigdo sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas;

&
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b - As condigdes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre  0s

lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢ - A indicagio das é4reas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de

registro do parcelamento.

XI — Certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, expedida pela

Fazenda Pablica e pelo SAAE, incluindo os langamentos efetuados no ano em vigéncia.

XII - Orgamento e cronograma fisico-financeiro de execugdio das obras de infra-

estrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidas e previstas nos

Artigos 2°, 15 e 16 deste Codigo, até um prazo maximo de 3 (trés) anos.

Paragrafo 1% -O Item IV devera ser apresentado plotado em 03 (trés) vias. O item X em
03 (trés) vias. Os itens V, VI, VIl e VIII, deverdo ser apresentados em |
(uma) via.

Paragrafo 2°: -Deverd acompanhar um disquete com arquivos digitais, contendo dados

do projeto apresentado.

Artigo 22: - De posse de toda a documentagdo necessaria, 0
desmembrador deveré apresentar projeto de implantagdo do desmembramento, assinado
pelo proprietario e  por profissional devidamente habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) acompanhado com a
devida ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) e da seguinte documentagdo:

I — Requerimento;

11 — Apresentagdo e aplicagdo de diretrizes basicas referida no Artigo 20 deste Codigo;
[II — Certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo méximo de
expedigio = 30 dias), ou o disposto no artigo 43 e/ou 44.

IV -Projeto geral do desmembramento, na escala de 1:500; 1:750 ou 1:1000, contendo
pelo menos os seguintes desenhos:

a - sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragoes;

b - o sistema de vias existentes;

¢ - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas € arcos;

d - curvas de nivel de metro em metro;

e — A localizagdo e configuragdo das areas verdes e 4reas institucionais, quando for o

caso. &
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V — Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, quando for o caso,

obedecendo as medidas, normas e padrdes da Secretaria de Obras do Municipio de

Palmital;

VI - Projeto completo aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando

e detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais

equipamentos, nas medidas, normas e padrdes da Secretaria de Obras do Municipio de

Palmital, quando for o caso;

VII - Projeto de sistema de tratamento de aguas servidas e do sistema de alimentag8o ¢

distribuigfo de 4gua potavel e respectiva rede, quando for o caso, devidamente aprovado

pelo Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto (S.A.A.E.) de Palmital;

VIII — Projeto aprovado pela concessiondria local, de iluminagdo piblica e sistema de

energia elétrica domiciliar, quando for o caso;

IX - Indicagdio das Serviddes e restrigdes especiais que eventualmente gravam 0s lotes

ou edificagOes;

X - Memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a - a descrigdo sucinta do desmembramento com as suas caracteristicas e a fixagdo da

zona ou zonas de uso predominante;

b - As condigdes urbanisticas do desmembramento ¢ as limitages que incidem sobre os

lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢ - A indicagio das 4reas piblicas que passardo a0 dominio do Municipio no ato de

registro do desmembramento, quando for o caso.

XI — Certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, expedida pela

Fazenda Publica e pelo SAAE, incluindo os langamentos efetuados no ano em vigéncia.

XII - Orgamento € cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras de infra-

estrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidas e previstas nos

Artigos 2°, 15 e 16 deste Cédigo, até um prazo maximo de 3 (trés) anos.

Paragrafo 1° -O Item IV deverd ser apresentado plotado em 03 (trés) vias. O item X em
03 (trés) vias. Os itens V, VL, VII e VIII, deverdo ser apresentados em 1
(uma) via.

Pardgrafo 2° -Deverad acompanhar um disquete com arquivos digitais, contendo dados

&

do projeto apresentado.
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Artigo 23: - Julgados corretos € satisfatorios os documentos
relacionados nos Artigos 21 e 22, o Poder Executivo, por solicitagdo do parcelador,
forneceré alvard para a execugdo das obras de infra-estrutura definidas nos Artigos 15
e 16 deste Codigo.

Artigo 24: - Por solicitagio do parcelador, poderdo ser emitidos

Termos de Verificagio de Obras Parcial, de acordo com a execugdo das obras de

infra-estrutura, embasados nas certiddes emitidas pela Secretaria Municipal de Obras,

SAAE e concessiondria de energia local, conforme cronograma fisico-financeiro
aprovado.

Paragrafo Unico: -  Finda as obras de infra-estrutura, 0 parcelador solicitara o0 Termo

de Verificagdo e Conclusdo das Obras, embasado nas certiddes

emitidas pelo Departamento Municipal de Obras, SAAE e

concessiondria de energia local.

Artigo 25: -No ato de aprovagdo do parcelamento, 0s
equipamentos urbanos previstos nos Artigos 15 ¢ 16 que ndo estiverem concluidos,
deverio constar no cronograma fisico-financeiro de obras aprovado pelo Poder
Executivo, o qual devera ser rigorosamente obedecido, ressalvado alteragdes

justificadas pelo parcelador e aceitas pelo Poder Executivo.

Artigo 26: - Para a conclusdo do processo de aprovagdo, serd
expedido Alvarad de aprovagdo do parcelamento, além do Decreto, nos casos de

loteamento.

CAPITULO V
DA UNIFICACAO, DESDOBRAMENTO E FRACIONAMENTO

Artigo 27: - O pedido de aprovagio de desdobro, fracionamento

¢ unificagfio devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

&

[ - Requerimento;
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II - Certiddo do titulo de propriedade da gleba com Gnus reais (prazo maximo de
expedigdio = 30 dias), ou o disposto no artigo 60.

111 - Certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, expedida pela
Fazenda Pablica e pelo SAAE, incluindo os langamentos efetuados no ano em vigéncia.
IV — A Secretaria Municipal competente podera exigir atestado de viabilidade técnica
expedido pelo Servico Autdnomo de Agua e Esgoto local, para a implantagdo do
projeto.

V — Planta com as metragens, localizago, confrontagdes € 4reas dos lotes envolvidos,
identificando a situagfio atual e a pretendida, acompanhada do memorial descritivo, em
03 (trés) vias, devidamente assinado pelo proprietario e por profissional habilitado junto
ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado
da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica);

VI — Planta com as metragens, locagéo e drea das construgdes existentes de acordo com
a situacdo local pretendida, para atualizagdo do cadastro imobiliario, em 02 (duas) vias,
devidamente assinado pelo proprietario e pelo profissional técnico responsavel;

VII — Endereco dos proprietédrios para atualizagdo cadastral.

Paragrafo 1°: - Os projetos deverdo embasar-se nas metragens perimétricas e

4reas constantes nos titulos de propriedade do imével.

Artigo 28: -Nos loteamentos € desmembramentos com
aprovagdo pela Prefeitura Municipal, posterior & vigéncia deste Cédigo, as dimensdes
minimas dos lotes para eventual desdobramento € fracionamento ser4: testada 15,00

m. (quinze metros) e 4rea de 750,00 m?. (setecentos e cinqiienta metros quadrados).

Artigo 29: -No desdobro e fracionamento de lotes onde
/ | existam construcdes, deveréa ser observado os recuos exigidos para a aprovagdo de

projetos para construgdo, constantes no Codigo de Obras do Municipio.

CAPITULO VI
DAS REGULARIZACOES

e
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Artigo 30: - Poderdio ser regularizados os parcelamentos de solo
desde que se enquadrem em uma das seguintes condigdes:
I - Possuir protocolado projeto de parcelamento de solo junto A Prefeitura Municipal de
Palmital ou em orgdo estadual ou federal, com data anterior 3 promulgagdo deste
Cédigo de Parcelamento de Solo;
11 - Possuir contrato de compra e venda, firmado em data anterior a promulgagdo deste
Codigo de Parcelamento de Solo, com comprovagdo de algum ato praticado em Cart6rio
Notarial ou Registral de Iméveis;
11l - Estar cadastrado junto & Secretaria Municipal da Fazenda, com data anterior a
promulgacdo deste Codigo de Parcelamento de Solo;
IV - possuir documentos que comprovem a existéncia do empreendimento, a critério do

Poder Executivo, antes da promulgagao deste codigo.

Artigo 31: - Poderdo ser regularizados os parcelamentos para
fins urbanos, tais como:
I - Loteamento

II - Desmembramento

Artigo 32: - Para regularizagdo de Loteamento, 0 loteador
devera atender, no que couber, o disposto no Capitulo 1V, inclusive no que se refere
a documentagdo exigida e
atender ao que segue:

- Vias piblicas........ccccne. 5,0%

Artigo 33: -Para  regularizagio de desmembramento, ©
desmembrador devera atender, no que couber, o disposto no Capitulo IV, inclusive no
que se refere 4 documentagio
exigida e atender o que segue:

- Areaverde......cccooeeuerunne 20,0%
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Artigo 34 : - Para regularizagdo de parcelamentos ndo se
aplica o Artigo 11.

Artigo 35: - Para a regularizagdo dos loteamentos, as dimensdes
minimas serdo as seguintes:
I - Lotes com testada minima de 10,00 metros;
11 - Lotes com 4rea minima de 400,00 metros quadrados;
111 - Vias plblicas com a largura minima de 10,00 metros;

IV — Nas pragas de retorno o raio minimo sera de 7,00 metros;

Artigo 36: -Para a regularizagio dos desmembramentos, as
dimensdes minimas serdo as seguintes:
I - Lotes com testada minima de 10,00 metros;

II - Lotes com 4rea minima de 300,00 metros quadrados;

CAPITULO VII
DA FISCALIZACAQ E EMBARGO

Artigo 37: - As obras serfio fiscalizadas pelo Secretaria
Municipal competente e Servigo Autdnomo de Agua ¢ Esgoto de Palmital, durante a
sua execugdo, finda a qual serd expedido pela municipalidade o Termo de Verificagdo e

Conclusiio de Obras.

Artigo 38: - Constatada  qualquer irregularidade durante a
execugdo das obras de infra-estrutura, a mesma serd embargada e o proprietdrio
notificado para que num prazo maximo de 30 (trinta) dias, inicie os servigos de
regularizacdo das mesmas.

Pardgrafo Unico: - O ndio cumprimento da regularizagdo, implicara em multa de 100
(cem) UFESP, reaplicada de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias até o

&

cumprimento da notificagao.
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Artigo 39; - Qualquer falha, omissdo, erro ou diferenga

verificadas entre o projeto aprovado e a implantagdo do parcelamento ou condominio, o

proprietario serd notificado, para que num prazo méximo de 60 (sessenta) dias
regularize a situagdo.

Paragrafo Unico: - O ndo cumprimento da regularizag@o, implicard em multa de 100

(cem) UFESP, reaplicada de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias até o

cumprimento da notificagio.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 40: - Nos loteamentos, desmembramentos, unificagdo,
desdobramento e fracionamento, a demarcagfio, localizagdo e indicagdo do lote, ao

adquirente, ser de responsabilidade do proprietario do empreendimento.

Artigo 41: - O proprietirio do parcelamento do solo urbano,
devera fornecer & Secretaria Municipal da Fazenda e ao Servigo Auténomo de

Agua e Esgoto, relagfio contendo os nomes e enderegos dos adquirentes de lotes.

Artigo 42: - O Poder Executivo podera regularizar loteamento e
desmembramento executados sem observincia das determinagdes deste Codigo, nos
termos do Capitulo VIII da Lei Federal n® 6.766/79.

Artigo 43: - No caso do imovel ndo estar registrado em
nome do interessado, devera ser juntada toda a documentagdo que lhe confere direito
real sobre 0 imovel (compromisso de compra e venda ou escritura publica). Neste
caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita para o interessado no Cartério de

Registro de Iméveis, até a data do registro do empreendimento.

Artigo 44: - Caso o titulo de propriedade do imoével

esteja sendo objeto de retificagdo, o proprietario devera apresentar:

&
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[ — o requerimento inicial com o devido protocolo da secretaria do Férum ou do
Cartério de Registro de Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragio do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais
divergéncias entre o projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua

devida corregéo.

Artigo 45: -Fica o Poder Executivo, através da Secretaria
competente, autorizado a regulamentar a presente Lei, determinando  normas
para apresentagdo de desenhos, fixando padrdes, escalas, detalhes para facilitar o

exame do projeto € outras exigéncias julgadas necessdrias.

Artigo 46: - Esta Lei entra em vigor na data de sua Publicagéo.
Artigo 47: - Revogam-se todas as disposigdes em contrério

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PALMITAL, em 05 de

d —;;einaldo Custddio da Silva

=PREFEITO MUNICIPAL=

fevereiro de 2007.
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=PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 001/2007=

TIFICATIVA:-

Senhor Presidente
Nobres Vereadores

Com o objetivo de adequar o Codigo de

Parcslamento do Solo 4 realidade do municipio ¢stamos

submetendo o presente Projeto para apreciagdo, discussdo e
votagdo desta Casa de Leis. Entre os beneficios da legislagdo em
questdo, importa salientar que teremos a oportunidade de
regularizar os loteamentos que estdo sendo implantados as
margens do lago da represa de Canoas II, no rio Paranapanema.

Podemos sustentar ainda, que ha na Assembléia
Legislativa do Estado de Sdo Paulo Projeto de autoria do
Deputado Antonio Salim Curiati, transformando Palmital em
Instancia Turistica e para tanto necessario se torna adequarmos a
situagdo de fato a de direito ja que em curto espago de tempo
estaremos sendo obrigados a adequar a legislagdio de modo a
atender as exigéncias para que o projeto se torne realidade, entre
as quais a da presente Lei.

Portanto, certos de contarmos com a importante
decisdo desta Casa, despedimo-nos atenciosamente.

naldo Custodio da Silva
=PREFEITO MUNICIPAL=



