PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMITAL /(=" ne®

- Estado de Sio Paulo -

Trabalho & Desenvelvimente

=LEI N°2.722 DE 04 DE NOVEMBRO DE 2015=

DISPOE _SOBRE A _AUTORIZACAO PARA
AQUISICAQ _DE _IMOVEL. POR MEIO DE
DESAPROPRIACAQO AMIGAVEL/JUDICIAL,
VENDA E COMPRA QU _POR QUTRA_FORMA

DE DIREITO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ISMENIA MENDES MORAES, PREFEITA
MUNICIPAL DE PALMITAL, ESTADO DE SAQ PAULO,

FACO SABER que a Camara Municipal de Palmital.
APROVOU e eu PROMULGO a seguinte Lei.

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a
adquirir, uma area de terra de 8.200.00 m? (oito mil e duzentos metros quadrados)
localizada no Sitio Sao Joaquim — Bairro Agua Clara, neste Municipio. constante da

matricula n® 15.455 do C.R.I.. conforme mapa de localizagdo e avalia¢cdes em anexo.

Paragrafo Unico A area constante do caput deste

artigo sera destinada 4 ampliag@o do aterro sanitario municipal.

Art. 2° O valor a ser utilizado na transa¢do ndo podera

ser superior ao da menor avaliagdo.

Art. 3° Fica aberto no orgamento vigente um crédito
especial na conformidade do artigo 42, da Lei Federal n® 4.320/64. assim estruturadas:

Unidade Gestora............ PREFEITURA MUNICIPAL

Orgat.mmmessensennenst 02 EXECUTIVO

Unidade Or¢amentiria.: 02.11 SECRETARIA DE AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE
Dota¢iio Or¢amentdria.: 185410121.2.204000 MANUTENCAO DO FMMA

Elemento Econdmico....: 4.4.90.61.03.00.00 AQUISICAO DE IMOVEIS-TERRENOS

Aplicagdo.....uvureeerenennnet 110.0000-Aplicacio Geral
1 7 —————" L G Y ) A

Praga Mal. Arthur da Costa e Silva, 119 - Centro - Palmital-SP - CEP: 19.970-000
CNPJ: 44.543.981/0001-99 - Fone: (18) 3351-9333 - www.palmital.sp.gov.br
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Pardagrafo Unico Para atender este crédito adicional
especial serd utilizado como origem de recursos a dota¢do abaixo:

Unidade Gestora............ PREFEITURA MUNICIPAL

D i : 02 EXECUTIVO

Unidade Or¢amentiria.: 02.03 SECRETARIA DE FINANCAS E ORCAMENTO
Dotag¢do Or¢amentaria.: 999990132.9.999000 RESERVA DE CONTINGENCIA
Elemento Econﬁmico....: 9.9.99.99.99.00.00 RESERVA DE CONTINGENCIA

Fonte..canmmnsnmamnat 1-TESOURO
APHeagio. ....ummesmsssumnnt 110 0000-Aplicacao Geral
Valor.cunsnassnmssmos RS 60:000,00

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMITAL., em

ISMENIA MENDES MIORAES
-PREFEITA MUNICIPAL-

04 de novembro de 2015,

Publicado na DIVISAO DE DOCUMENTAC/fO E
PATRIMONIO DA SECRETARIA DE ADMINISTRAC/fO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE PALMITAL. em 04 de novembro de 2015.
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DANILO ALVES PEREIRA
-SECRETARIO DE ADMINISTRACAO-

Praga Mal. Arthur da Costa e Silva, 119 - Centro - Palmital-SP - CEP: 19.970-000
CNPJ: 44.543.981/0001-99 - Fone: (18) 3351-9333 - www.palmital.sp.gov.br



ANISIO ALVES PEREIRA CPE/MF 601 276 868-00
ENGENHEIRO AGRONOMO CREA/SP 06007943 1- -5

End: R: Marechal Castelo Branco 412-B. Parana-Palmital SP CEP 19970.000 Fone: 18-9. 9737. 4854

ANISIO ALVES PEREIRA, brasileiro, casado, Engenheiro
Agrénomo,devidamente registrado no CREA/SP sob n° 060079431-5
estabelecido & Rua Rua Marechal Castelo Branco n° 412, na cidade de
Palmital SP, nomeado e compromissado como AVALIADOR , vem mui
respeitosamente a presenga de V. Exa. apresentar o:

LAUDO DE AVALIACAO




ANISIO ALVES PEREIRA CPF/MF 601.276.868-00
ENGENHEIRO AGRONOMO CREA/SP 0600794315

End: R: Marechal Castelo Branco 412-B. Parana-Palmital SP CEP 19970.000 Fone: 18-9.9737.4854

AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

1- FINALIDADE: SIMPLES AVALIACAO

2- METODO AVALIATIVO: CONFORME NORMAS ABNT / IBAPE e
VISUAL.

3- LOCALIZAGAO: MUNICIPIO DE PALMITAL SP.

NORMAS DA AVALIACAO

A norma oficial de avaliagdo de iméveis rurais para o Brasil é a NBR
8799/85, de autoria da Associagéo Brasileira de Normas e Técnicas (ABTN).
Esta norma ¢ valida para todo o territério nacional, por iSso mesmo seu carater
¢ geral e abrangente, assim, para cada regifo, como a propria NBR
recomenda, deverdo ser levadas em consideragdio particularidades dessa
regiao.

Adotaremos portanto na presente avaliagdo basicamente as recomendagdes
contidas na NBR 9799/85

CARACTERISTICAS DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

- Parte de um imével rural localizado na cabeceira da nascente da Agua Clara,
municipio de Palmital SP, provido por estrada de facil acesso, transitavel o
ano todo, permitindo acessibilidade tanto para veiculos de carga, bem como
carros particulares, veiculos escolares sem prejuizo de deslocamento em
qualquer época do ano, para seus transeuntes.

- A avaliagdo serd considerada somente para terra nua.



ANISIO ALVES PEREIRA CPF/MF 601.276.868-00
ENGENHEIRO AGRONOMO CREA/SP 060079431-5

End: R: Marechal Castelo Branco 412-B. Parana-Palmital SP CEP 19970.000 Fone: 18—9.9737.485_4

CLASSIFICACAO DA TERRA NUA

- Parte de um imével rural, medindo 8.200 metros quadrados, encravado numa
area maior de 3,0519 hé de terras, sem benfeitorias, denominado Sitio Sio
Joaquim, matricula n° 15.455 no CRI de Palmital SP, cortado pela estrada
municipal PMT 346, situado no lugar denominado Agua Clara, Fazenda Pau
D’alho, cujo imé6vel permite facilidade de deslocamento até a 4rea urbana,
podendo ser utilizado tanto para pequenas agriculturas bem como outras
utilidades, por se tratar de area de pequeno porte como exploragdo de
horticultura, pecudria de pequeno porte e outras relacionadas a micro
explorago, desde que sejam adotas frequentes adubagSes quimicas, corre¢des
de solo, por ocasido de sua exploragfo agropecudria.

- Esta enquadrado na sua classificagdo de capacidade de uso de terras como
Tipo III, favorecido pela alta fertilidade, alto teor de argila, alta capacidade
de armazenagem de 4gua no subsolo.

Coordenadas geogréficas do imével conforme croqui anexo:

- ponto 1 — S-22°47° 54,30” WO-50°11" 52,52”

- ponto 2 — S-22° 47’ 51,84” WO- 50° 11°47,80”

- ponto 3 — S-22° 47°55,62” WO- 50° 11’ 47,56”



ANISIO ALVES PEREIRA CPF/MF 601.276.868-00
ENGENHEIRO AGRONOMO CREA/SP 060079431-5

End: R: Marechal Castelo Branco 412-B., Parana-Palmital SP CEP 19970.000 Fone: 18-9.9737.4854

EXPRESSOES DE CALCULO

Para a avaliagdo do imovel de acordo com as Normas, ser4 utilizado o método
comparativo direto e o critério do valor médio do alqueire.

O valor unitdrio basico serd determinado pelo calculo da média obtida,
considerando as condi¢des de exploragfo agricola, topografia, fertilidade e
condigdes de trabalho, fator preponderante no imével, devido ao seu formato
geométrico, facilitando ou dificultando as operagdes de mecanizaciio e
utilizagdo exploravel do imével.

Considerando que o valor determinado, também € valido, dependendo de sua
classificagdo como capacidade de uso, determinado segundo a tabela da

apostila do IBAPE-SP do autor Eng® Agrénomo Marcelo Rossi de Camargo
Lima. Para o imével em questdo temos:

Area totalmente explordvel de ficil acesso,caracteristicas fisico-quimica do
solo favorédveis, topografia amena, onde o perito ap6s realizar as pesquisas de
pregos de outros imdveis comercializados na regido, comparando as mesmas
caracteristicas terras de igual teor, considerou o valor da avaliagfio “nesta
data” em RS$ 60.000,00(sessenta mil reais) na sua totalidade.




ANISIO ALVES PEREIRA CPF/MF 601 276. 868-00
ENGENHEIRO AGRONOMO CREA/SP 06007943 1- 5.

End: R: Marechal Castelo Branco 412-B. Parana-Palmital SP CEP 19970.000 Fone: 18-9.9737 4854

Considerando nada mais a esclarecer ou acrescentar, transporto o valor
comercial final de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), referente 4rea de terra
nua com 4rea total de 8.200 metros quadrados valor este obtido por média

saneada através de pesquisas de opinides e negdcios realizados na propria
regi#o do municipio de Palmital SP.

Palmital , 16 de outubro de 2.015.

ey
ANISIO ALVES PEREIRA
ENG° AGR® CREA/SP 060079431-5
CPF/MF 601.276.868-00
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GEO Plan Topografia e Georreferenciamento
Rua Dr. Geraldo Coelho, 165 Centro Palmital - SP
FoneFax (18) 3351 2517

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

VINICIUS DE SOUZA QUEIROZ, brasileiro, casado, Engenheiro Agrénomo,
devidamente registrado no CREA/SP sob n° 5062319668 e estabelecido 4 Rua Dr. Geraldo
Coelho, 165, na cidade de Palmital/SP, ora denominado como AVALIADOR vem mui
respeitosamente a presenca de V.S apresentar o:

CREA-SP 5087100~



GEO Plan Topografia e Georreferenciamento
Rua Dr. Geraldo Coelho, 165 Centro Palmital - SP
FoneFax (18) 3351 2517

LAUDO DE AVALIACAO

|- DO OBJETO DA AVALIACAOQ

A presente avaliagdo tem por objeto a determinag¢do dos valores dos seguintes

imoveis:

01- Um imoével Rural com drea de 8.200,00m? (Oito mil e duzentos metros

quadrados)

A érea do imével avaliado est4 situado na Agua Clara, Fazenda Pau d’ Alho, do
Municipio e Comarca de Palmital, Estado de S3o Paulo, dividindo e confrontando
atualmente com Espélio de José Maria de Andrade, Prefeitura Municipal (lixdo) e a estrada

Municipal.

- O imével encontra-se Matricula no Cartério de Registro de Imdveis de

Palmital pelo nimero 15.455.

A visita ao referido imével foi realizada no dia 10 de QOutubro de 2015 e foi
comprovado pelo avaliador, as seguintes benfeitorias e seu estado de conservacio

conforme seguem abaixo:

O referido imével ndo possui benfeitorias, mas conta com infraestrutura de

energia elétrica, préxima a cidade e distante 600 metros do asfalto.

1il — DA VALIACAO

lli-1- DAS NORMAS OBSERVADAS.

A avaliacdo tomou-se por base as recomendagdes e parametros de calculos

preconizados pelas seguintes normas, atualmente em vigor:
-ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

-IBAPE- Instituto Brasileiro de AvaliagBes e Pericia de Engenharia de S3o Paulo.

Engenheéiro Agranomo
CREA-SP 506211008



GEO Plan Topografia e Georreferenciamento
Rua Dr. Geraldo Coelho, 165 Centro Palmital - SP
FoneFax (18) 3351 2517

ili-2- DA METODOLOGIA.

Para determinagdo do valor da venda do imével avaliando, levando-se em

consideracdo as caracteristicas de localizacdo, acesso, metragem, foram adotados os

seguintes procedimentos.

a) avaliacdo foi realizada com base no valor de terra nua.
b} Pesquisa junto ao mercado imobilidrio de propriedades em oferta para
vendas e vendidas, situada na mesma regido do imével avaliado.
| c) Apds investigados e selecionados os métodos e dados, foram
homogeneizados, sendo que valores obtidos na pesquisa e consulta, condizem ao valor

médio unitdrio praticado no mercado regional e decorrente o valor de venda do

imoével.

il -.3 DA DETERMINACAO DOS VALORES.

lli-.3.1- Determinacdo do valor da Terra Nua.

Para chegarmos ao preco médio por hectare praticado na nossa regiso,
por iméveis de padrdo semelhante ao do imével entre os precos das terras vendidas e
que estd a venda, conforme pesquisa realizada.

O valor unitdrio realizado e obtido pela pesquisa na regisio atinge o valor
de RS 73.000,00 por hectare.

IV - Valor do Imével.

O valor do imével é dado pela multiplicacdo entre o valor unitério, pela
drea da avaliagdo.
“Vtn = Vux S, onde:
Vtn = valor do Imével(RS)




GEO Plan Topografia e Georreferenciamento
Rua Dr. Geraldo Coelho, 165 Centro Palmital - SP
FoneFax (18) 3351 2517

Vu= valor do metro quadrado(RS)

S = drea a ser avaliada (m?)

Substituindo:

Vtn = RS 59.860,00

Portando o valor final do imédvel avaliado € de R$ 59.860,00 ( Cinquenta e

nove mil e oitocentos e sessenta reais)

VI- COMENTARIOS FINAIS. :

De andlise e consultas efetuadas, podemos concluir que o mercado
imobilidrio da regido se apresenta em alta, demonstrando haver muito procura e
pouca oferta de imdveis.

Diante dos elementos de mercado colhidos, critérios adotados, a presente
avaliagdo enquadra-se no nivel de rigor normal, nos termos definidos das Normas de
Avaliacdo de Iméveis do IBAPE-SP.

Assim fica determinado pelo avaliador, o valor final e total do imével

-avaliado em RS 59.860,00 ( Cinquenta e nove mil e oitocentos e sessenta reais).

Vil- CONCLUSAO FINAL

Apds realizados todos os calculos referentes ao imével rural avaliando,
chegamos a seguinte conclus3o:

- Valor do imédvel: RS 59.860,00 ( Cinquenta e nove mil e oitocentos e

sessenta reais).

Engenheiro Agrinome
CREA-SP 5062319668
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Vili- DO ENCERRAMENTO

Contém o presente Laudo de Avaliagdo 05{cinco) folhas impressas e

rubricadas e esta assinada.

Palmital, 20 de Outubro de 2015.

Vinicius de Souza Queiroz
CREA/SP 5062319668

~ Credenciamento INCRA: EO8



Compra e Venda
iméveis .4

Marcos Pedro da Silva-Creci "089540-F |
ritério de atendimento: Av. Reginalda Leao, 890 — CEP 19970-000 - Paimital — SP
Fones 18-3351-4037 / 9764/2833 - Inscrigéo Municipal n°692.500-0

LAUDO DE AVALIACAO

N° DA SOLICITACAO: 1510/2015

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMITAL
CNPJ n°44.543.981/0001-99

PROPRIETARIO: Lourdes Correa de Campos dos Santos — CPF n°291.943.338-58
OBJETIVO DA AVALIACAO: definicdo de valor para compra e venda.

Enderego completo do imével: Sitio Sao Joaquim, situado no lugar denominado Agua
Clara, na Fazenda Pau D’Alho, neste municipio de Palmital — SP, cadastrado no INCRA
627.127.005.282-2, e certiddo da matricula n°15.455 do CRI de Palmital.

Dados do imovel:

- uma area de terras medindo 8.200m? sem benfeitorias, distante da area urbana
aproximadamente 1.500m, de topografia plana, terra tipo “roxa” propria para plantio de
mitho, soja, cana, etc, com fotos, medidas e confrontagbes conforme certiddo da
matricula anexada a esta avaliagao.

- Tomando-se por base as consideragbes descritas acdima e tendo em vista, quanto ao terreno,
sua localizagdo, formato, dimensbes, e condighes de aproveitamento, e seu tipo, avaliamos o
imével no valor de R$60.000,00 (sessenta mil reais).

Palmital, 15 de outubro de 2015.

blog: www.mpimoveis.blogspot.com e-mail: mp-imoveis@®bol.com.br Pag 1/2




Compra e Venda
imoéveis %

Marcos Pedro da Sitva—-Creci n"089540-F  ©
Escritério de atendimento: Av. Reginalda Le80, 890 — CEP 19970-000 - Paimital —
Fones 18-3351-4037 / 9764/2833 - InscrigZo Municipal n°692.500-0

LAUDO DE AVALIACAQ

N° DA SOLICITACAO: 1510/2015

SPEDRY) DA SILVA
imdveis — Creci n°89540

Pag 2/2




| Martins). ] o

[—m%ﬂ [—’Fmﬁ‘——] LIVRO N£ 2 - REGISTRD GERAL

| situado no flugar denummado Agua Clam na Fazenda Paii'D'Alho, neste municipio,

| neste municipio, inscrito ‘no CPF/MF sob n. 708.351.288-49; 2) Lourdes Corréa de

g Oficiala de Registro de Iméveis e Anexos
- da Comarca de Palmital/SP |
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REGISTRO II

IMOVEL: 30519 ha., da terras, sem benf‘aﬁomas denamtqado Sitig Sdo Joaqwm

dentro das’ se.gumfes metragens, dw:sas e confr‘ontngh’es inicia no marco 02-C,
localizadd junto & divisa de Anténio Domeni, segue nufa distdncia de 207,50 m. com
\ rumo 74° 46' 35" NE, dmdmdo com Antdnio Domeni' e com Jodo Montechesi, até
encanfmr o marco 03; defle’re ‘a direita e segue numa distancia de 123 84 m. com rumo
14° 01’ 09" SW até encontrar o marco 04, confrontando com José Maria Andr'ade, do
marco 04 seque numa distancia de 92,42 m. com rumo 15° 30" 51" SW até encontrdr o
marco 05, confronfando* com Deoclécio Scala; do marco 05; deflete em @ingulo
direita e segue numa “disténcia de 109 82 m. com rumo 80° oo SW Jaté encon‘rmr' o
marco 02-D, dividindo e confrontando com Antdnio Roberto ‘Scudeller: do marco 02- D,
defléte em angulo & direita e caminha 188,63 m. com rumo 12° 13' 02 NW,
confrontando com Maria\Izabel de Campos, até encontrar o marco inicial 02-C,
encerrando assim a descrigdio. Cadastrado no INCRA, Juntamenn com outra drea,
cujos’ requisitos do CCIR, sdo: a) cédigo: 627.127.005.282-2; b) nome do detentor:
oaqufm Corm(de Campos c) nacionalidade do detentor: brasileira; d) denominagdo:
Sitio Sdo Joaquim; e) localizdgdo: Esfr'ada da Agua Clara - \(m 2; f) drea total: 21,3

; parcelamen'ro 2 0 ha. v a

PROPRIETARIOS. 1) Américo Corréa e Carnpos brasileiro, sol'relr'o | maior,
ugr':cultor' domiciliado ng, Sl‘rlo S5do Joaquim, situado no lugar denomtnado Agua Clara,

Campos dos Santos, portadora ‘do RG/SP n.'25.838,841-9 e inscrita no CPF/MF sob n.
| 291.943.338-58, do lar, e sel marido Joaquim Fabricio dos Santos, portadar do RG/SP
n. 5.523.504 ¢ inscrito no CPF/MF sob n.-709.418.238-49, lavrador, ambus brasileiros,
| domiciliados no Sitio Sdo Joaguim, situado no lugar denominado ’Agua Clara, neste
mumcipao casados no regime de comu\nh&o universal de bens, anterior & Lei n.
6.515/77: 3) Maria Izabel de Campos, brasileira, divorciada, do lar, domiciliada no
Sitio Sdo Joaquim, situado no lugar denominado Agua Clara, neste municipio, portadora
dé RG/SP n. 26.798.576-9 e inscrita no CPF/MF sob n. 245.891.668-60;-4) Marid
] Aparec:ldu de Campos, brasileira, separada JUdtCIalmenTB do’ lar, domlcﬂmda no Sitio
Sdo Joaquim, situado no lugar denominado Agua Clara, neste mumcapio pormdom do
RG/SP n. 25.352.703 e anscr'l'l'q no CPF/MF sob n; 121.011,528-00.

Palmital, 01 de Junho de. 2 007 o Oflcmi

ha.; g) moédulo fiscul 20,0 ha,; h) nimero de médulos f:Scans 1,06; s) fracdo minima de | _

el s L E A o _f(canrmua no vers

| | 4

Rua Daumr Geraldo Clbetha n.°. 148 - Centro - Pa!mltaUSP CEP: 19.970-000 - TEL: (18) 3351 138?!3351«4090!
; 3351- 1595 www_palmllal com.br - ri@ripalmital.com. br ‘
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oL BeGiISTRO DEIMOVEIS DEPAINMAL-SP |
-_.\:l:-t. 3 —— MATTc_UL.iSASBJ[ . FOIinA J‘ \ ‘ p > ] - : ; . ) L :

. - : vesod [\ LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL " | . -
-i-f'-\ 1 [ R-1-15.455 TTTS{L’O: Divisdo amigdvel. Por escritura de 09/08/2.006) lavrada no 1°)  § = 'z
. %] | /Tabelido de Notas. local, Livro 130, Fls. 23/6, figurando como contratantes'todos os| ™ § #
| ' | proprietdrios; retro qualificados, o imével desta matricula foi atribufdo a Lourdes EN
\Corréa.c#f.‘i_:mpos' dos” Santos, portadora do RG/SP n, 25:838,841-9 e inscrita no "
S & CPF/MF sob _n. 291.943,338-58, do lar, e seu marido Joaquim Fabricio dos Santos,
i portador_do RG/SP n_5523.504 e inscrito/no CPF/MF sob n. 709.418.238-49,
1A lavrador, ambos brasileiros; domiciliados no Sftio 5 Joaquim, situado no lugar
N g . denominado Agua-Clara, neste municipip, casados o regime| de comunhdo universal de. - :'\%"\ o
i ~ bens, anterior & Lei n. 6.515/77. VALOR (NA DATA,DO TITULO): R$9.000,00 (nove| i |

. . i . i = ! - _“.
mil reais). Valor bdsico_ para pagamento R .01,6,23\ P.almpml,\m_. de ;
8 : junho de 2/007. O~ ficjal,__ ~(Antonio Baptista Martins) '
o | Em./Estado/Ipesp/RC/TT: R$480,27. CCIRFIR: 186/2007. e
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|\ Bresests matriculs. A cxpudigio desta cortidio nio i a om aohlise do cuspriments TRIB. TUST.............: 0,00
\' E dar principios da disponihilidade ¢ especialidade. s34 analise apenas sera feita IHPOSTO HMUNICIPAL......: @,00 ; ol
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